ROMANIA

JUDETUL MARAMURES
MUNICIPIUL BAIA MARE
Primar
Nr. 50393 din 17.09.2025
CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. din

in Scopul: ALTE SCOPURI: }
SCHIMBARE FUNCTIUNE DIN INCUBATOR SOCIO-MEDICAL IN INCUBATOR SOCIAL - FARA
MODIFICARI LA STRUCTURA DE REZISTENTA, COMPARTIMENTARE SI INSTALATII

Ca urmare a cererii adresate de DIRECTIA DE ASISTENTA SOCIALA BAIA MARE, cu sediul in judeful
MARAMURES municipiul BATA MARE cod postal ..... STRADA DACIA ar. 1 bi. ..... SC. svees S sire AP veaee
telefon/fax 0753641940 e-mail das@baiamare.ro, inregistrat la nr. 50393 din 17.09.2025,

Pentru imobilul constructii situat in: judetul MARAMURES municipiul BAIA MARE

cod postal ..... BULEVARDUL REPUBLICII nr. 31A bl. ..... SC. wee €L weel @D, e
Fisa cadastru Baia Mare numar 107599, numar cadastral 107599-C1 sau identificat ptin PLAN DE
SITUATIE

In temeiul regiementarilor Documentatiei de urbanism nr. proiect 12/1996 si or. alocat in registru , faza PUG .
APTUBEA Pro OolArared Coastisuiur Local al Municipual bata viare 0r. 47/ 1779

In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii,
republicata, cu modificarile si completarile ulterioare,
SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC:
Imobilul studiat, teren si constructie, se afla in intravilan, drept de proprietate MUNICIPIULUI BAIA MARE, cota

actuald 1/1, domeniul privat si drept de administrare asupra terenului in favoarea CONSILIULUI LOCAL AL
MUNICIPIULUI BATIA MARE
- Conform prevederilor Legii nr. 50/1991, pct.10 din anexa 2, dreptul asupra constructiei si/sau terenului care confera
titularului dreptul de a obtine, potrivit legii din partea autoritatii competente, autorizatia de construire/destiintare,
consta in:
1) drept real principal: drept de proprietate, drept de administrare, drept de concesiune avind ca obiect terenuri aflate
in domeniul public sau privat al statului sau unitatilor administrativ-teritoriale, uz, uzufruct, superficie, servitute
(dobandit prin:contract de vénzare-cumpdrare, de schimb, de donatie, certificat de mostenitor, act administrativ de
restituire, hotérare judecitoreasci);
2) drept de creantd dobandit prin: contract de cesiune, concesiune, comodat, locatiune. Emiterea autorizatiei de
construire in baza unui contract de comodat/locatiune se poate face numai pentru constructii cu caracter provizoriu st
acurdul sapros al propietatuiul de drept.

2. REGIMUL ECONOMIC:
DESTINATIA ZONEI STABILITA PRIN P.U.G.: U.T.R.- CM2 - subzona mixta cu cladiri avand regim de construire
continuu sau discontinuu si indlfimi maxime de P+5;
7ZONA DE IMPOZITARE(conform HCL 665/2018): zona A:
FOLOSINTA ACTUALA conform CF: constructii administrative si social culturale - INCUBATOR SOCIO-
MEDICAL P+1E;
DESTINATIA SOLICITATA: schimbare functiune din incubator socio-medical in incubator social - fard modificari
la structura de rezistentd, compartimentare si instalatii.
UTILIZARI ADMISE: - institutii, servicii si echipamente publice;- lacasuri de cult; - sedii ale unor companii si firme,
servicii pentru intreprinderi, proiectare, cercetare, expertizare, consultanta in diferite domenii si alte servicii
profesionale;- servicii sociale, colective si personale; - comert cu amanuntul; - depozitare mic-gros; - hoteluri,
pensiuni, agentii de turism; - restaurante, cofetarii, cafenele etc; - loisir si sport in spatii acoperite;- parcaje la sol si
multietajate;- locuinte cu partiu obisnuit; - locuinte cu partiu special care includ spatii pentru profesiuni liberale;
UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARLI:- toate cladirile vor avea la parterul orientat spre strada functiuni care
admit accesul publicului in mod permanent sau conform unui program de functionare specific;- se admit activitati in
care accesul publicului la parterul cladirilor nu este liber numai cu conditia ca acestea sa nu prezinte la strada un front
mai lung de 40.0 metri si sa nu fie invecinate mai mult de doua astfel de cladiri; - se interzice localizarea
restaurantelor care comercializeaza bauturi alcoolice la o distanta mai mica de 100 metri de servicii si echipamente
publice si de biserici;- se admite conversia locuintelor in alte functiuni cu conditia mentinerii acestei functiuni in
minim 30 % din ADC pentru fiecare operatiune; - orice interventie in zonele protejate vor respecta prevederile legii;
pentru acordarea autorizatiei se vor prezenta justificari suplimentare privind relatiile cu zona protajata si monumentale
existente si propuse situate in limita de 100 metri. In cazul unor volume inalte pentru acordarea autorizatiei pot fi
cerute studii de impact al noii volumetrii din punctele de co-vizibilitate cu silueta Oragului Vechi.
UTILIZARI INTERZISE: - activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat; -
constructii provizorii de orice natura; - depozitare en gros;- statii de Intretinere auto; - curdtatorii chimice; - depozitéri
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constructiilor cuplate la un calcan lateral sau independente; in functie de necesitati vor putea fi concesionate sau
cumparate una sau mai multe parcele adiacente.

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT: Cladirile publice vor fi retrase fata de aliniament cu
minim 6-10m sau vor fi dispuse pe aliniament in functie de profilul activitatii si de normele existente; Cladirile care
nu au functia de institutii, servicii sau echipamente publice se amplaseaza pe aliniament cu conditia ca indltimea
maxima la cornise sa nu depaseasca distanta dintre acesta si aliniamentul de pe latura opusd a strazii;
AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE PARCELELOR:
Cladirile publice se vor amplasa in regim izolat; Cladirile care adapostesc restul functiunilor se recomanda sa fie
realizate predominant in regim continuu sau predominant in regim discontinuu, pentru ambele fronturi ale unei
aceleiasi strizi; Cladirile vor alcatui fronturi continue prin alipire de calcanele cladirilor invecinate daca acestea sunt
dispuse pe limitele laterale ale parcelelor, pana la o distantd de maxim 20.0 m de la aliniament; In cazul fronturilor
discontinue. in care parcela se invecineaza numai pe una dintre limitele laterale cu o cladire avand calcan pe limita de
propiietate, iar pe cealalid laiurd se invecineaza cu o cladire reirasd de la limita laterald a parcelei 51 avand pe fatada
laterald ferestre, noua cladire se va alipi de calcanul existent, iar fata de limita opusd se va retrage obligatoriu la o
distanta egala cu jumarate din inaltime, dar nu mai putin de 3.0 m; Se interzice construirea pe limita parcelei daca
aceasta este si linia de separatie a subzonei mixte de o functiune publica izolatd, de o biserica sau de subzona
predominant rezidentiald realizata in regim discontinuu; in aceste cazuri se admite numai realizarea cu o retragere fata
de limitele p%rcele; egala cu jumdtate din inaltimea la cornise, dar nu mai putin de 5.0 m; Distanta dintre clddirea unei
hiserici ortodoxe si limitele laterale si posterioara ale parcelei este de minim 10.0 m: Cladirile apartinand altor
confesiuni pot fi integrate in fronturi continue; Cladirile se vor retrage fata de limita posterioard la o distanta de cel
putin jumatate din inaltimea cladirii masuratd la cornise, dar nu mai putin de 5.0 m; Se recomanda ca parapetul
terestrelor cladirilor cu activitati productive de pe fatadele orientate spre parcelele laterale care prezinta ferestrele unor
jocuinte situate la mai putin de 10.0 m s aiba parapetul ferestrelor la mm1m 1.90 m de la pardoseala mcaperllor In
sazul ciddirilor comerciaie 5104 DrOGUCHc s¢ admiie redimu Culllbact uc construire cu condifig re TSPCU fars corotiais
prevederi ale regulamentului;

AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA: Cladirile vor respecta intre
ele distante egaie cu media indlrimii fronturilor opuse;

Distanta se poate reduce la jumitate din inaltime, dar nu mai putin de 6.0 m numai in cazul in care fatadele prezintd
calcane sau ferestre care nu asigurd luminarea unor incaperi fie de locuit, fie pentru alte activitati ce necesitad lumina
naturala;

CIRCULATII SI ACCESE: Parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 4.0 m
larime dintr-o circulatie publici in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din proprietatile
invecinate; In cazul fronturilor continue la strada se va asigura un acces carosabil in curtea posterioara printr-un pasaj
dimensionat astfel incat sa permitd accesul autovehicolelor de stingere a incendiilor; distanta dintre aceste pasaje
masuraté pe aliniament nu va depasi 30.0 m; Se pot realiza pasaje si curti comune private accesibiie publu,ulul
permanent sau numai in timpul programului de functionare precum si pentru pentru accese de serviciu; In toate
cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor handicapate sau cu dificultati de
deplasare.

STATIONAREA AUTOVEHICULELOR: Stationarea autovehicolelor necesare functionarii diferitelor activitati,
conform normelor, se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor publice;

in cazul In care nu se pot a51gura in llmltele parcelei locurﬂe de parcare normate, se va demonstra prm prezentarea

LULUL\.LUL LCDLLJ\,, L\.,(.LLLI_a,L\.«a uiiui l.lu.l\.u_) i \.\_/\_/1_)\.1(.11\/ Ol COneesidiiarca 1OCuUrlnCr ICCEHATIT it - il t"“‘“““‘J voLielul v; u.\.\.“_l\.»

parcaje vor fi situate in cadrul centrului de cartier sau in zona adiacenta la o distantd de maxim 250 m; Se recomanda
ca gruparea prin cooperare a parcajelor la sol sd se facd in suprafete dimensionate si dispuse astfel Incdt sa permita
ulterior, odati cu cresterea gradului de motorizare, construirea unor parcaje supraetajate;

INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR: Tnaltimea cladirilor nu va depasi distanta dintre
aliniamente;

In cazul cladirilor de colt situate la racordarea dintre strizi avand regim diferit de inaltime, daca diferenta este de un
singur nivel, se va prelungi regimul cel mai inalt spre strada secundara pe intreaga parceld; daca regimul diferd cu
doua niveluri se va realiza o descrestere in trepte, primul tronson prelungind inaltimea cladirii de pe strada principalad
pe o lungime minima egala cu distanta dintre aliniamente;

[n zona protejata se va respecta alinierea corniselor existente.

ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR: Aspectul cladirilor va fi subordonat cerintelor specifice unei diversitati
de functiuni si exprimarii prestigiului investitorilor ( similar unui centru de afaceri) dar cu conditia realizarii unor
ansambluri compozitionale care sa tina seama de rolul social al strazilor comerciale, de particularitatile sitului, de
caracterul general al zonei si de arhitectura cladirilor din vecinatate cu care se afla in relatii de co-vizibilitate; Pentru
firme, afisaj si mobilier urban se va asigura coerenta pe arterele principale pe baza unor studii si avize suplimentare;
CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA: Toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice; Data
fiind intensitatea circulatiei pietonale, racordarea burlanelor la canalizarea pluviala este obligatoriu sa fie facutd pe sub
trotuare pentru a se evita producerea ghetii; Se va asigura In mod special evacuarea rapidd si captarea a apelor
meteorice din spatiile rezervate pietonilor, din spatiile mineralizate si din spatiile inierbate; Se interzice dispunerea
antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile publice si dispunerea vizibila a cablurilor CATV;
IMPREJMUIRI: Se recomanda separarea terenurilor echipamentelor publice si bisericilor cu garduri transparente de
maxim 2.20 m si minim 1.80 m inaltime, din care 0.30 m soclu opac, dublate de gard viu.

P.O.T. maxim=85 %: C.U.T.maxim=2.2;

REGIMUL DE ACTUALIZARE/MODIFICARE A DOCUMENTATIILOR DE URBANISM SI A
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[ canalizare [ telefonizare
[] alimentare cu energie electrica [ salubritate
(] alimentare cu energie termica O transport urban

Alte avize/acorduri:
Hotirire de Consiliu Local privind aprobarea schimbirii functiunii;

d 2) avize §i acorduri privind.

[ securitatea la incendiu (] protectia civila [ sanatatea populatiei

d.3) avize / acorduri specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate ale acestora
(copie)-

d.4) studii de specialitate (1 exemplar original)

e) punciul de vedere/actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului (copie); nu este

cazul

f) Documentele de plati ale urmitoarelor taxe (copie):

\
PRIMAR SECRETAR GENERAL, ARMITLECT SEF,
Toan Dotu Diincus Gligan Vasile Cameliu Izabelly Mihaela Morth

\\ | p (_--_,,_-—-—-'—— Ve Sh}
\ | P [ AR

el
L

Achitat taxa de 0,00-1ci. a fost achitata conform chitantei nr. ..ooeeeeevveneneee. il reiisammiinaaiac

A1
valoare .....c.cccovvveieiiininns
Achitat taxa de urgenta 0,00 lei, a fost achitata conform chitantei nr. .o..ccooeeeeeercersonees diN ceccecersironsnce

Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct/prin postd la data de .................

fntocmit.
Drigan (leorgeta
o
. '—Q}f}\’\h
in chnformirate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicata,
cu modificarile si completérile ulterioare,

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULUI DE URBANISM

deladatade .......................pind ladata de ...........ccccceueenene

Dupi aceasti datd, o noud prelungire a valabilitatii nu-este posibila, solicitantul urméand sa obtin4, in conditiile
legii, un alt certificat de urbanism.

PRIMAR, SECRETAR GENERAL, ARHITECT SEF,
Gligan Vasile Cameliu Izabella Mihaela Morth
L.S.
Data prelungirii valabilitatii .................
Achitat taxa de ....cceeveeiciennns lei conform chitantei nr. ....c.ccceevvvvvcrenes din e
Transmis solicitantului la data de ................. direct/prin posti .
fntocmit,
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